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RESUMO

As instalacdes prediais hidraulicas e hidrossanitarias sdo essenciais para o desempenho, a
salubridade e a durabilidade das edificaces, viabilizando o fornecimento de agua potavel e o manejo
adequado de efluentes. A ocorréncia de patologias como vazamentos, infiltracbes, obstrugdes,
refluxos, falhas nos sistemas de ventilagdo e interrup¢cdes no abastecimento compromete a
integridade da edificacdo, reduz o desempenho ambiental e coloca em risco a salde dos usuarios.
Este artigo realiza uma revisdo bibliografica sobre manifestacfes patolégicas, suas causas e
estratégias de mitigagdo, fundamentando-se em Andrade et al. (2021), Da Silva (2020), Delfino
(2021), Leite (2017), Pimentel (2022) e Ramos (2013), além de diretrizes de normas brasileiras
(ABNT NBR 5626:2020; NBR 8160:1999; NBR 7198:1993; NBR 10844:1989; NBR 15575:2013). Os
resultados indicam que a maioria dos problemas decorre da combinacdo de projeto insuficiente,
execucao deficiente e auséncia de manutencado preventiva, potencializada por falhas de fiscalizagéo
e lacunas de qualificacéo profissional. Conclui-se que a prevencao exige projetos compatibilizados e
detalhados, controle tecnologico e de qualidade na execuc¢do, comissionamento e testes de
desempenho, e planos de manutenc¢édo orientados a risco e ciclo de vida.

Palavras-chave: Instalac@es prediais. Patologias construtivas. Sistemas hidraulicos. Hidrossanitario.
Manutencédo preventiva. Desempenho.

ABSTRACT

Building hydraulic and sanitary systems are crucial to building performance, hygiene, and durability.
When affected by pathologies leaks, infiltrations, clogs, backflow, ventilation failures, and supply
interruptions they impair structural integrity, indoor comfort, and users’ health. This paper presents a
bibliographic review of pathological manifestations, their causes, and mitigation strategies, grounded
on Andrade et al. (2021), Da Silva (2020), Delfino (2021), Leite (2017), Pimentel (2022), Ramos
(2013), and Brazilian standards (ABNT NBR 5626:2020; NBR 8160:1999; NBR 7198:1993; NBR
10844:1989; NBR 15575:2013). Findings indicate that most failures arise from the interplay of
insufficient design, poor execution, and lack of preventive maintenance, aggravated by weak
supervision and training gaps. Prevention requires coordinated designs, quality-controlled execution,
commissioning and performance testing, and risk-based maintenance with life-cycle thinking.

Keywords: Building installations. Construction pathologies. Hydraulic systems. Plumbing. Preventive
maintenance. Performance.

INTRODUCAO
As instalacbes prediais hidraulicas e hidrossanitarias compdem sistemas
criticos de qualquer edificacdo, assegurando potabilidade, conforto e salubridade. A
relevancia desses sistemas aumentou com a intensificagdo da urbanizacdo e com a
necessidade de uso racional da agua, bem como com as crescentes exigéncias de

desempenho impostas por normas técnicas e por usuarios mais conscientes. Apesar



disso, a literatura especializada mostra que as patologias hidrossanitarias continuam
entre as principais fontes de ndo conformidades e de reclamacdes pos-obra, com
efeitos técnicos, econémicos, sociais e ambientais significativos (RAMOS, 2013; DA
SILVA, 2020; ANDRADE et al., 2021).

No contexto brasileiro, as normas ABNT NBR 5626:2020 (agua fria e quente)
e ABNT NBR 8160:1999 (esgoto sanitario) apresentam critérios de projeto,
execucao, ensaios e manutencao, mas a distancia entre preceito normativo e préatica
executiva persiste, sobretudo em obras de pequeno e médio porte, nas quais 0
controle tecnolégico é limitado. Autores como Delfino (2021) e Leite (2017) atribuem
a recorréncia de patologias a falhas elementares: dimensionamento inadequado,
colagem deficiente de conexdes, suportacdo e alinhamento insuficientes, auséncia
de ventilac&o sanitaria e inexisténcia de comissionamento.

Diante desse cenario, este artigo revisa criticamente as principais
manifestagbes patologicas em instalagcdes prediais hidraulicas e hidrossanitarias,
organiza suas causas em categorias analiticas (projeto, execu¢ao, manutencao e
operacao), discute impactos e propOe diretrizes de prevencdo e correcao,
considerando também o desempenho global da edificacdo e o ciclo de vida dos

sistemas.

MATERIAL E METODOS

Trata-se de pesquisa qualitativa, descritiva e bibliografica, desenvolvida em
guatro etapas: (I) levantamento das manifestacdes patologicas e de seus
mecanismos, (Il) categorizacdo de causas, (lll) analise critica de solucdes e (IV)
integracdo dos achados as normas aplicaveis.

Critérios de inclusdo: publicacdes académicas (artigos, livros e dissertacdes)
focadas em patologias de instalagbes prediais hidraulicas e hidrossanitarias;
referéncias classicas no tema; e normas brasileiras pertinentes. Critérios de
exclusao: estudos exclusivamente industriais (process piping) e relatérios sem base
técnica verificavel.

Para os encaminhamentos metodoldgicos da revisdo bibliogréfica, este
estudo foi pautado nos autores Andrade et al. (2021); Da Silva (2020); Delfino (2021);
Leite (2017); Pimentel (2022); Ramos (2013). Para o referencial normativo: ABNT
NBR 5626:2020; NBR 8160:1999; NBR 7198:1993 (dgua quente); NBR 10844:1989
(drenagem pluvial); NBR 15575:2013 (desempenho de edificagOes residenciais).



ABNT NBR 5626:2020 — Estabelece requisitos para projetos e instalacdes de
agua fria e quente, incluindo materiais, pressdoes de servico, dilatacdo térmica,
suportacado, ensaios de estanqueidade e comissionamento.

ABNT NBR 8160:1999 — Define critérios para dimensionamento do esgoto
sanitario, declividades minimas, ventilacdo (primaria, secundaria e de circuito),
caixas e inspegoes.

ABNT NBR 7198:1993 — Trata de instalacbes de &gua quente, incluindo
isolamento térmico, dilatacdo e dispositivos de seguranca.

ABNT NBR 10844:1989 — Orienta drenagem de &guas pluviais prediais
(contribuicbes, condutores, declividades, inspecdes), interface critica com o
hidrossanitario.

ABNT NBR 15575:2013 — Desempenho global das edificaces; aplica-se ao
ambiente interno (ruido, estanqueidade, manutenibilidade), afetado por patologias
hidrossanitéarias.

Como meétodo de analise, adotou-se sintese tematica por categorias
(patologia — mecanismo — efeito — diagndstico — tratamento — prevencéao), com
discussdo de convergéncias e divergéncias entre autores e triangulacdo com

prescricdes normativas.

RESULTADOS E DISCUSSAO

Para os resultados e discussdes deste estudo, foram obtidas as condi¢des
para cada material analisado.

PVC/PVC-U (agua fria/esgoto): Colagens inadequadas, contaminacdo de
superficies, tempo de cura insuficiente e esforcos de montagem causam
vazamentos prematuros (DELFINO, 2021). Sujeito a dilatacdo térmica; requer folgas
e suportacao adequadas.

CPVC (4gua quente): Sensivel a tensdes instaladas e a solventes
incompativeis; mau alinhamento e aperto excessivo de conexfes roscaveis geram
fissuras tardias.

PPR (termo fusdo): Soldas frias por parametros inadequados e cortes
desalinhados levam a estrangulamentos e perdas de carga; controle de

aguecimento e tempo de fuséo é critico.



Cobre: soldagem capilar mal executada e corrosdo por pites em aguas
agressivas; risco de dezincificacdo em ligas de latdo de conexdes; isolamento
dielétrico em transicoes.

Aco galvanizado: suscetivel a incrustacdes e corrosdo interna, reduzindo
secdao util; requer protecao contragolpe de ariete e manutencgao.

Sintese: A selecdo do material deve considerar 4gua (agressividade),
temperatura, pressdo e manutenibilidade. Erros de montagem sdo uma causa

transversal, como relatado por Andrade et al. (2021) e Ramos (2013).

Etapas criticas a ocorréncia de falhas

Projeto: dimensionamento por simultaneidade inadequada, desconsideracéo
de perdas de carga, incompatibilidades entre disciplinas (interferéncias com
estrutura/arquitetura), ventilacdo insuficiente (NBR 8160), tracados com joelhos
eXCessivos.

Execucdo: colagens/soldas inadequadas, suportacdo  deficiente,
desalinhamento, cruzamento de redes sem separacdo minima, selagem corta-fogo
negligenciada em shafts, falta de identificacdo e de registros setorizados
(PIMENTEL, 2022).

Comissionamento: auséncia de ensaios de estanqueidade e de teste
funcional por pontos de consumo, inexisténcia de protocolos de entrega e as built
(DELFINO, 2021).

Operacdo e manutencao: inexisténcia de planos preventivos, limpeza de
caixas de gordura e inspecfes negligenciadas, resultando em entupimentos e
refluxos (DA SILVA, 2020).

Patologias e mecanismos

Vazamentos e infiltracdes

Mecanismos: falhas de juntas; fissuras por tensdes; corrosdo localizada;
dilatacdo térmica sem folga; golpe de ariete; perfuracdes acidentais.

Efeitos: aumento do consumo; infitracbes em alvenarias e lajes;
descolamento de revestimentos; mofo; degradacédo de armaduras.

Diagndstico: teste hidrostatico (NBR 5626), camara termogréafica (umidade

oculta), geofone e tragadores, registro setorizado, monitoramento de consumo.



Correcao: reparo localizado com reexecucdo da junta/troca de trecho;
inclusdo de amortecedores de golpe; setorizacao de registros; inspecao pos-reparo.

Figura 1 — Vazamento em tubulag&o de PVC por falha de vedacéo.

Image ID: 150531606 | vavw.depositphotos.com

Fonte: depositphotos

A imagem mostra um vazamento em tubulacao aparente, localizado em uma
curva do tipo sifao (muito comum em pias e lavatorios). Esse tipo de falha esta
relacionado a problemas de vedacao, que podem ocorrer em tubula¢cdes de PVC ou

metalicas, especialmente nas conexdes rosqueadas ou encaixadas.

Entupimentos e refluxos

Mecanismos: descarte de sélidos; gordura; declividades
insuficientes/contrafluxo; diametros subdimensionados; falta de inspecdes;
ventilacdo inadequada.

Efeitos: refluxo para aparelhos e ralos; extravasamento; contaminacoes;
danos a acabamentos.

Diagnostico: inspecdo por CCTV em tubulacdes, sondagem, testes por
corante, verificacdo de grelhas/caixas.

Correcdao: limpeza mecanica/hidrojateamento; readequacao de declividades;

instalacao/correcdo de caixas de gordura e inspecao; adequacao da ventilacéo.



Figura 2 — Entupimento em ramal de esgoto com actimulo de residuos.

Fonte: Divulgacdo/BRK Ambiental

A imagem mostra um entupimento em um ramal de esgoto causado pelo
acumulo de residuos solidos. E possivel observar a presenca de materiais como
plasticos, fibras, papel e restos organicos, que se aglomeraram dentro da tubulacao
e prejudicaram a passagem do efluente. Esse tipo de obstrucdo ocorre com
frequéncia devido ao descarte inadequado de residuos em vasos sanitarios, pias e
ralos, ocasionando problemas como a reducdo da vazdo do esgoto, jA que o
acumulo cria uma barreira que dificulta 0 escoamento, além da formac&o de maus
odores decorrentes da decomposicdo da matéria organica. Também existe o risco
de refluxo, em que o esgoto pode retornar para dentro do imovel, gerando
transtornos sanitarios, assim como a possibilidade de danificacdo da rede, pois a
presséo interna pode comprometer conexdes e provocar vazamentos. Como forma
de prevencdo, recomenda-se a instalacdo de grelhas ou telas em ralos, a
conscientizacdo dos usuarios quanto ao descarte adequado de residuos e a
realizacdo de manutencdes periodicas, incluindo limpezas preventivas com

equipamentos apropriados.

Presséo insuficiente, desabastecimento e golpe de ariete

Mecanismos: reservatorios mal dimensionados/posicionados; pressurizagao
ausente; perdas de carga elevadas por estrangulamentos; incrustagfes; fechamento
brusco de valvulas (golpe).



Efeitos: desabastecimento de pavimentos altos; ruidos/vibracoes; fadiga de
conexdes; quebras em pontos frageis.

Diagnéstico: levantamento piezométrico, medicbes de pressao/vazao,
inspecao de curvas e trechos criticos.

Correcao: rebatimento de tracado; valvulas de alivio/lamortecedores de golpe;

setorizacao; substituicdo de trechos incrustados; pressurizadores com controle.

Deficiéncias de ventilagdo sanitaria

Mecanismos: auséncia de ventilacdo primaria/ secundaria; comprimentos
superiores aos limites sem ventilacdo; sifonagem por depressao; compressao de
fechos.

Efeitos: perda do fecho hidrico, odores, retorno de gases, esvaziamento de
sifdes.

Diagnéstico: teste de fumaca, verificacdo de colunas de ventilagcéo, inspecéo
de sifdes e alturas de fecho.

Correcao: implantacéo de ventilagdo primaria/ secundaria/circuito conforme

NBR 8160; adequacao de comprimentos; reposicao de sifdes.

Figura 3 — Deficiéncia de ventilagdo com retorno de gases aos ambientes.

TUSBO DE QUEDA
\

Yoo
COLUNA DE
VENTILAGAO ‘

RAMAL DE DESCARGA
A

Fonte: https://www.esgotecnica.com.br/mau-cheiro-de-esgoto-no-encanamento-o-que-fazer/

A coluna de ventilagdo, mostrada na imagem, € um componente essencial do
sistema de esgoto predial. Sua principal funcdo € permitir a entrada e a saida de ar
na tubulacdo, equilibrando a presséo interna, evitando a formagdo de vacuo e
garantindo o correto escoamento dos efluentes. Além disso, a ventilagdo adequada


https://www.esgotecnica.com.br/mau-cheiro-de-esgoto-no-encanamento-o-que-fazer/

impede que gases provenientes da decomposi¢cdo da matéria organica, como
metano e sulfeto de hidrogénio, retornem para o interior dos ambientes habitados.

Quando h& deficiéncia ou auséncia de ventilacdo, surgem problemas
significativos. O principal € o retorno de gases para dentro dos banheiros, cozinhas
e areas de servico, causando mau cheiro, desconforto e até riscos a saude dos
usuarios. Outra consequéncia comum é o rompimento do fecho hidrico dos sifoes,
devido ao desequilibrio de presséo no interior da tubulacéo, permitindo que odores
desagradaveis escapem para 0 ambiente. Além disso, a falta de ventilacdo pode
comprometer o desempenho do escoamento, aumentando a chance de
entupimentos.

Portanto, a correta instalagéo e dimensionamento da coluna de ventilacdo séo
fundamentais para a salubridade, o conforto e a durabilidade do sistema de esgoto

predial.

Ruido e vibracdo (desempenho acustico)

Mecanismos: altas velocidades em trechos/joelhos; descontinuidades;
contato rigido com elementos estruturais; pressurizacdo sem amortecimento.

Efeitos: incOmodo acustico e ndo conformidade com requisitos de
desempenho (NBR 15575).

Correcao: reducdo de velocidades; suportes com elementos resilientes;

afastamento de paredes; valvulas redutoras/amortecedores.

Diagnostico: métodos e confiabilidade

Inspecdo visual sistematica com checklists (ramais, juntas, suportes,
travessias, registros).

Ensaios de estanqueidade (agua/pressao) e testes funcionais por ponto de
consumo (NBR 5626).

Teste de fumaca para ventilacdo sanitaria; corantes para tracar conexdes
indevidas; CCTV para esgoto.

Termografia e higrbmetro em deteccdo de umidade oculta; geofone para
vazamentos pressurizados.

Medicao de pressao e vazao, curvas caracteristicas de bombas/reservatorios.



Sintese: combinar métodos aumenta a confiabilidade do diagnéstico e reduz
intervengdes destrutivas (PIMENTEL, 2022; RAMOS, 2013).

Prevencao: projeto, execugao e comissionamento

Projeto

Tragados racionais e acessiveis; compatibilizacdo BIM para evitar
interferéncias. Dimensionamento considerando simultaneidade, perdas de carga e
velocidades recomendadas; detalhamento de ventilacdo conforme NBR 8160.
Especificacdes de materiais, suportacdo, ancoragens, juntas flexiveis e protecdes

ao golpe

Execucéao
Controle de preparo de superficies e colagem (PVC/CPVC); parametros de
termofusdo (PPR). Suportes conforme cargas, dilatacdo e trechos verticais; protecéo

de passagens em lajes/vedacdes; identificacdo e registros setoriais.

Comissionamento

Ensaios hidrostaticos e verificacdo de estanqueidade por setores; testes de
operacao (picos de consumo). Entrega de as built, manuais e planos de
manutencao; treinamento do usuario/gestor. (ANDRADE et al., 2021; DELFINO,
2021; PIMENTEL, 2022)

Correcao: técnicas e boas praticas

Para a mitigacdo de patologias em sistemas prediais hidrossanitarios,
recomenda-se a adoc¢do de intervencfes especificas que visem restituir o
desempenho conforme os parametros normativos e facilitar a manutencéo
futura. No caso de vazamentos, as medidas incluem a isolacdo setorial, a
reexecucao de juntas comprometidas, a substituicdo de trechos danificados, a
inclusdo de dispositivos como amortecedores e ancoragens, bem como a
realizacdo de testes de estanqueidade ap0ds os reparos. Para os entupimentos,
€ indicada a utlizacdo de técnicas como hidrojateamento ou o uso de
equipamentos tipo Roto-Rooter, além do reperfilamento de declividades

inadequadas, implantacao de caixas de inspecao e de gordura devidamente
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dimensionadas, e a instalacdo de grelhas e protetores que impegcam a entrada
de residuos.

No que se refere a ventilacdo das tubulacfes, torna-se necessaria a
implantagcdo ou adequacdo das colunas de ventilagdo, observando os
comprimentos maximos permitidos pelas normas técnicas e promovendo a
reposicdo de sifées ausentes ou danificados. J& para problemas relacionados
a pressao e ao golpe de ariete, as solu¢des envolvem a setorizagdo por meio
de valvulas redutoras de pressdo (VRP), a implantacdo de sistemas de
pressurizacdo com controle, a instalagdo de valvulas de alivio e a substituicdo

de trechos estrangulados da tubulagao.

De modo geral, € fundamental priorizar solu¢cdes que nao apenas corrijam as
falhas, mas também promovam a durabilidade do sistema, conforme preconizado

por autores como Da Silva (2020) e Ramos (2013).

Andlise de causaraiz e gestao do risco

Ishikawa (6M): Mao de obra, Método, Material, Maquina/Equipamento,
Medicao/Controle, Meio/Ambiente.

Matriz de risco: probabilidade x impacto (técnico, econbémico, saude);
priorizacdo de acoes.

Pareto pratico: foco em causas recorrentes (colagens/soldas, ventilacdo
insuficiente, declividades incorretas, falta de testes).

A literatura converge que a¢des preventivas em projeto/execucao evitam a
maioria das ocorréncias (ANDRADE et al., 2021; LEITE, 2017).

Custos e ciclo de vida (LCC)

Custo direto: materiais, méo de obra, testes e retrabalhos.

Custo indireto: indisponibilidade do sistema, danos a acabamentos,
transtornos aos usuarios.

LCC: a analise do custo do ciclo de vida permite comparar cenarios baseados
na adocdo de medidas preventivas — como o desenvolvimento de projetos
detalhados, comissionamento adequado e manutencgéo planejada — com contextos
marcados por intervencbes corretivas decorrentes de falhas e interrupgdes

operacionais. Estudos indicam que abordagens preventivas tendem a ser
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sistematicamente mais econdmicas ao longo do tempo (DA SILVA, 2020;
PIMENTEL, 2022).

Sustentabilidade, saude e conformidade

Vazamentos: perdas hidricas e energia embutida no
tratamento/bombeamento.

Refluxos e odores: insalubridade e riscos a saude respiratdria (mofo).

Eficiéncia: medicao setorizada, deteccdo precoce de vazamentos, aparelhos
economizadores, reuso/aguas cinzas (quando previstos em projeto).

Desempenho (NBR 15575): conforto acustico e estanqueidade vinculados a
boa pratica hidrossanitaria.

CONCLUSAO

As patologias em instalacdes prediais hidraulicas e hidrossanitarias
permanecem recorrentes e majoritariamente evitaveis. A sintese da literatura
confirma que o tripé projeto detalhado, execucdo controlada e manutencao
preventiva reduz substancialmente vazamentos, infiltracdes, entupimentos, refluxos
e falhas de ventilacdo. A revisdo concentrou-se em fontes selecionadas e normas
brasileiras, podendo néo refletir variacdes regionais de qualidade da agua e de
praticas executivas. Nao foram incluidos estudos laboratoriais com dados
experimentais proprios. A extrapolacdo para edificacbes especiais (hospitais,
laboratorios) requer critérios adicionais ndo cobertos pelos autores-base. Medidas
estruturantes compatibilizacdo interdisciplinar, especificacbes claras, controle de
colagens e soldas, suportacdo adequada, comissionamento e planos de O&M
alinham o sistema as normas (NBR 5626; NBR 8160; NBR 7198; NBR 10844) e aos
requisitos de desempenho (NBR 15575).

Do ponto de vista econdmico e ambiental, prevenir falhas é consistentemente
mais vantajoso no ciclo de vida do edificio, reduzindo perdas hidricas, custos de
retrabalho e impactos a saude. Recomenda-se, para pesquisas futuras, consolidar
bancos de dados de ocorréncias e custos no contexto brasileiro, além de avaliar o
efeito de BIM e de comissionamento formal na reducéo de patologias em diferentes

tipologias de edificacdes.
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